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La cuestion debatida. Exposicién del caso | pp. 285 a 287

objeto de estudio (2015): Demandada
opone dilatoria de falta de legitimidad
alegando que el actor es usufructuario y no
duefio. También opone el titulo de sociedad
conyugal argumentando que su marido
vendi6 el inmueble sin la autorizacion
exigida por ley, por lo que se encontraba en
tramitacion paralela una accién de nulidad
contra la compraventa del inmueble.

El tribunal de primer grado desestimada la | pp. 287 a 288.
excepcion dilatoria sin perjuicio de acoger
la demanda de precario por considerar que
la sociedad conyugal no era titulo. La Corte
de Apelaciones de San Miguel, conociendo
recurso de apelacion, revocd la decision del
tribunal por considerar que la demandada
si tenia titulo para ocupar la propiedad.
Contra la sentencia de segunda instancia la
actora dedujo recursos de casacién en la
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forma y en el fondo. El primero fue
declarado inadmisible y respecto al
segundo, la Corte Suprema estimé como un
derecho irrefragable que la demandada
tenia titulo para ocupar la propiedad.

Comentario. Para abordar el caso es
necesario ocuparse:

1) De la naturaleza del titulo que
legitima para enervar la accidon de
precario y

2) De la sociedad conyugal como
supuesto de dicha titularidad, lo
que exige analizar su naturaleza
juridica y alcance patrimonial.

3) Abordar la legitimacion activa de la
accion de precario, pues el
demandante era usufructuario y no
duefio del inmueble.

pp- 288 a 289.

El titulo de mera tenencia en oposicion a
la detentacion que proviene de la
ignorancia o mera tolerancia del dueiio.

pp- 289 a 296.

Andlisis sobre las distintas formas de
detentacion sobre wuna cosa como
propietario, poseedor, mero tenedor y
precarista, esta dltima como el grado mas
débil de detentacidn.

pp- 289 a 290.

Comentario sobre la  prescripcion
adquisitiva en cada forma de detentacidn.

pp- 290 a 292.

Sentencia relevante. La demandada de
precario opone contrato de promesa de
compraventa para enervar la accion, sin
embargo, tal contrato no era titulo
suficiente por no transferir el dominio ni
otorgar la mera tenencia. El contrato de
promesa no tenia clausula o acuerdo de
entrega anticipada mientras se suscribia el
contrato definitivo.

pp- 293 a 295.

La sociedad conyugal como un supuesto
titulo de mera tenencia y algunas breves
consideraciones sobre su naturaleza
juridica.

pp. 296 a 304.

La sociedad conyugal como una institucién
del Derecho de Familia y no del Derecho
Patrimonial. La sociedad conyugal tiene por
funcién regular las relaciones pecuniarias
entre los codnyuges entre si y respecto de
terceros durante la vigencia de la sociedad.

pp. 297 a 302.

La sociedad conyugal no es un titulo del que
derive naturalmente la tenencia de un
inmueble y que sea oponible a un tercero.

pp- 302 a 304.

La legitimacion activa de la accion de
precario y la  proteccion del
usufructuario.

p. 304 a 306.
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Conclusiones. p. 307
Bibliografia citada. pp-307 a 310
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