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de Comercio, 764 y 767 del CPC

Cita Online CL/JUR/4049/2016

Resumen

Se deduce recurso de apelacidn en contra de la sentencia del grado que rechaza la excepcion de
transaccion y acoge la demanda de nulidad del contrato de arrendamiento, del analisis de lo
expuesto, la Corte da lugar al recurso, revocando el fallo en alzada, acogiendo referida
excepcion, rechazando la demanda deducida, debido a que ha operado la ratificacion tacita de
la nulidad relativa, por vicio de error del consentimiento.

Hechos

Sociedad Del Parque tenia la calidad de cesionaria del contrato de arrendamiento que la
Sociedad Fondos de Inversiones Privado Las Cumbres de Colén habia celebrado con Cencosud
Retail S.A respecto al local n° 14 que operaria un supermercado, cesidn realizada el 18 de abril
de 2012 por escritura publica de 20 de febrero de 2013 la sociedad Del Parque y Cencosud
resciliaron el contrato de arrendamiento que habian celebrado anteriormente, en este contexto
las sociedades Kennedy Arquitectos Ltda. y Centro médico y estética Gonzalez y Gonzalez Ltda.
demandan a la sociedad Del Parque.

Los demandantes, en tanto, solicitan que se declare nulidad de sus respectivos contratos de
arrendamiento con indemnizacién de perjuicios, alegando el error substancial como vicio del
consentimiento en los términos del Art. 1454 del Cédigo Civil, a partir de que las conversaciones
y negociaciones entre las partes previas a la celebracion de los contratos se les sefialo en forma
clara y expresa en el mismo centro comercial funcionaria un supermercado de grandes
proporciones, habiendo sido ese el motivo que los indujo a contratar.

No obstante, la demandante con posterioridad a la presentacion de la demanda de autos en la
que alega la nulidad del contrato de arrendamiento reconoce, sin embargo, su validez a través
de su representante legal al obligarse al pago de rentas de arrendamiento atrasadas y de la
multa convenida, renunciando a cualquier accion tendiente a impugnar la validez del sefialado
contrato y a cualquiera otra acciéon derivada del mismo, desistiéndose de cualquier otra accién
en curso, acuerdo cuyo términos configuran un contrato de transaccion, en los términos del
articulo 2446 del Codigo Civil-, por cuanto existié un acuerdo de voluntades manifestadas fuera
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del presente juicio, pero con la finalidad de ponerle término.

Cuestion juridica

El tribunal analiza si da lugar el recurso de apelacién en contra de la sentencia del grado que
rechaza la excepcién de transaccién y acoge la demanda de nulidad del contrato de
arrendamiento, analizando cémo oper9 la ratificacion tacita de la nulidad relativa por vicio de
error del consentimiento.
Decision

SEPTIMO: Que el articulo 1684 del Cédigo Civil dispone que la nulidad relativa puede sanearse
por el lapso de tiempo o "por la ratificacion de las partes"”; agrega el articulo 1693 que la
ratificacion necesaria para sanear la nulidad cuando el vicio del contrato es susceptible de este
remedio, puede ser expresa o tacita; por ultimo, el articulo 1695 establece que la ratificacion
tacita es la ejecucion voluntaria de la obligacidn contratada.

OCTAVO: Que es esta ratificacion tacita de la nulidad relativa por vicio de error del
consentimiento la que ha operado en este caso. En efecto, respecto de la demandante Kennedy
Arquitectos Limitada, con fecha 24 de Junio de 2014, esto es, con posterioridad a la
presentacién de la demanda de autos en la que alega la nulidad del contrato de arrendamiento,
reconoce sin embargo su validez a través de su representante legal al obligarse al pago de rentas
de arrendamiento atrasadas y de la multa convenida, renunciando a cualquier accién tendiente
a impugnar la validez del sefialado contrato y a cualquiera otra accién derivada del mismo, y
desistiéndose de cualquier otra accidn en curso.

Esta clara y expresa manifestacién de voluntad no significa sino la ratificacién necesaria para
sanear el vicio de nulidad que ha alegado en estos autos en los términos de las normas legales
citadas precedentemente.

DECIMO: Que en relacién a la demandante Centro Médico y de Estética Gonzalez y Gonzélez
Limitada ocurre idéntica situaciéon de saneamiento del vicio de nulidad alegado toda vez que en
causa seguida ante otro tribunal en la que se le formul6 el cobro de rentas de arrendamiento,
dicha sociedad contesté la demanda sin alegar nulidad alguna del contrato sino estar al dia en
el pago de las rentas y gastos comunes, como consigna el fallo dictado en dicha causa, a la vez
que acompafid 19 boletas de depositos realizados en la cuenta corrientes de la arrendadora
entre Septiembre de 2013 y Abril de 2014.

De este modo, se produjo la ratificacién que sanea el vicio de nulidad relativa que ha alegado en
estos autos.

La actitud de ambas demandantes antes descrita contradice los fundamentos de la demanda
presentada en esta causa.

UNDECIMO: Que debiendo desestimarse la demanda de nulidad por las razones expuestas
precedentemente, se debe omitir la apreciacion de la demas prueba rendida por las partes por
resultar innecesario su andlisis al resultar incompatible con los razonamientos anteriores de
este fallo conforme a los cuales la accién de nulidad relativa e indemnizacién de perjuicios
interpuestas deberan ser desestimadas.
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